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CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. OkreSlenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres calego zamierzenia

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania poddasza
nicuzytkowego na cele mieszkalne w istniejagcym budynku plebanii, remont budynku plebanii, rozbidrka
dobuddwki na osi elewacji tylnej (ogrodowe;j).

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dzialki lub terenu, w tym informacje
o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki

Teren inwestycji obejmuje cze$¢ dzialki nr ew. 193 w Przytulach przy ulicy Koscielnej 9. Teren jest
ogrodzony i zagospodarowany obiektami administracji ko$cielnej - plebania. Do rozbiorki przeznaczona jest
dobudowka na osi elewacji tylnej (ogrodowej), w miejscu ktorej zaprojektowano taras.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki (cze$¢ dzialki nr 193)

Obszar objety zakresem opracowania potozony jest przy ulicy KosScielnej 9 w Przytulach.
Projektowane zagospodarowanie terenu opracowano zgodnie z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy
Woéjta Gminy Przytuly z dnia 24.10.2022 r., znak: G1.6730.6.2022.

Cze$¢ dziatki nr 193 znajduje si¢ na terenie zabudowy ustugowej (ustugi administracji kosciota) z
funkcja mieszkaniowg jednorodzinng. Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa, przebudowa oraz zmiana
sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na cele mieszkalne w istniejagcym budynku plebanii, remont
budynku plebanii, rozbiorka dobudoéwki na osi elewacji tylnej (ogrodowe;j).

Lokalizacja obiektow wedtug projektu zagospodarowania dziatki.

Zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu gminnego, odprowadzenie §ciekdow — do istniejgcego
zbiornika na nieczysto$ci cickle. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego przylgcza linii
energetycznej. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z kottowni lokalnej, zlokalizowanej w budynku, zrodlem
ciepla bedzie powietrzna pompa ciepta z dwiema spr¢zarkami o mocy 15,9 kW wspomagana kotlem na
paliwo state (pellet) o mocy 25 kW; odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na nieutwardzony
teren inwestora; Odpady state gromadzi¢ na terenie wlasnej dziatki, w odpowiednich pojemnikach, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Dojazd odbywa¢ si¢ bedzie istniejacym zjazdem z drogi gminnej (ul. Koscielna). Parkowanie — z
wykorzystaniem istniejgcych miejsc postojowych usytuowanych w granicach planowanej inwestycji.
Lokalizacja poszczegdlnych elementéw zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu. Istniejgca rzedna
terenu dziatki nie ulegnie zmianie, nie przewiduje si¢ zmian uksztaltowania terenu na dziatce.

4. Zestawienie powierzchni cz¢$¢ dziatki nr ew. 193 o powierzchni — 3840 m2 (100%), w tym:

a) powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych, przy czym powierzchni¢
zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchni¢ czg¢sci zewngtrznych budynku, takich jak: tarasy
naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony
- powierzchnia zabudowy budynkow - 822 m? (21,4%)

b) powierzchnia drog, parkingéw, placow i chodnikoéw
- projektowana powierzchnia utwardzona - 256 m? (6,6%)

c) powierzchnia biologicznie czynnej

- powierzchnia zieleni urzadzonej (trawnik) - 2740,4m? (71,4%)

d) powierzchnia innych czgséci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodno$ci z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacych; - powierzchnia schodow i tarasow 21,6 m? (0,6%)

5. Informacje i dane
a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych
z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli s
wymagane:
- warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z ustalen decyzji o warunkach zabudowy:
a) zagospodarowanie terenu:
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nieprzekraczalna linia zabudowy — zachowanie wyksztalconej linii zabudowy budynku
plebanii wzgledem drogi publicznej kategorii gminnej (ulicy Kos$cielnej) — warunek
spetniony,

— nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu leSnego — zgodnie z przepisami odrebnymi, —
warunek spetniony,

— powierzchnia zabudowy terenu — do 30% terenu inwestycji, — warunek spetniony,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% terenu inwestycji, — warunek
spetniony,

b) parametry budynku plebanii po planowanej rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego na cele mieszkalne, remoncie budynku plebanii oraz
rozbiérce dobudowki potudniowej i dobudoéwki na osi elewacji tylnej (ogrodowej):

— powierzchnia zabudowy — bez zmian, z dopuszczeniem rozebrania dobudowki potudniowej
oraz dobuddéwki na osi elewacji tylnej (ogrodowej), do rozbidrki dobudowka na osi elewacji
tylnej (ogrodowej), — warunek spetniony,

— szerokos¢ elewacji frontowej — bez zmian, — warunek spelniony,

—  wysoko$¢ budynku — bez zmian, — warunek spelniony,

— geometria dachu:

o dach zasadniczy bez zmian z dopuszczeniem minimalnej ingerencji w konstrukcje
wigzby, forme i bryte dachu, — warunek spetniony,

e nad ewentualng cze$cig rozbudowywana poddasza dach odrgbny o kalenicy prostopadie;
do dachu nad budynkiem glownym, zaprojektowano lukarn¢ z dachem odrgbnym o
kalenicy prostopadtej do dachu nad budynkiem gtéwnym — warunek spetniony.

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym
ochrona konserwatorska:

Budynek plebanii podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie wpisu dobra kultury do rejestru zabytkow

wojewodztwa podlaskiego pod numerem A-122 - decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w

Lomzy z dnia 27 kwietnia 1981 r., L.dz. KL-WKZ-5340/37/81.

Realizacja planowanej inwestycji z uwzglednieniem zalecen konserwatorskich Podlaskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow, Delegatura w Lomzy, zawartych w pisSmie z dnia 17.05.2021 r., sygnowanym

1.5183.1.2021.11, w tym:

- w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

e zaleca si¢ zachowanie warto$ci zabytkowych plebanii (historyczne opracowanie bryty i elewacji,
historyczne rozplanowanie wngtrza, historyczne elementy wystroju i wyposazenia), - warunek spetiony,
e zaleca si¢ zachowanie historycznej formy bryly (geometrii dachu, wysokosci okapu i kalenicy,
spadkow potaci), warunek spetniony,

e dopuszcza si¢ zagospodarowanie poddasza na cele uzytkowe oraz docieplenie potaci dachowych w
sposob, ktory nie wptynie negatywnie na oryginalne rozwigzania konstrukcyjne wi¢zby dachowej oraz jej
ekspozycje, warunek spelniony,

e dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe poddasza, pod warunkiem minimalnej ingerencji w
konstrukcje¢ wigzby, forme i bryle dachu, warunek speliony,

e nie dopuszcza si¢ do zmiany formy dachu na mansardowy, warunek spetniony,

e dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachu z blachy gtadkiej tytanowo- cynkowej, taczonej na rabek,
zaprojektowano pokrycie z blachy ptaskiej ocynkowanej powlekanej lgczonej na rabek, warunek
speliony,

e  zaleca si¢ zachowanie historycznej formy i opracowania elewacji, warunek speliony,

e  zaleca si¢ zachowanie oryginalnego przedsionka frontowego, warunek speliony,

e dopuszcza si¢ rozebranie dobudéwki potudniowej oraz rozebranie lub przebudowe dobudéwki na osi
elewacji tylnej (ogrodowej), zaprojektowano rozebranie dobudoéwki na osi elewacji tylnej (ogrodowej),
warunek spemiony,

e dopuszcza si¢ modernizacj¢ rozplanowania wnetrz, przy czym zaleca si¢ zachowanie czytelnego,
dwutraktowego uktadu wnetrza z pomieszczeniami w uktadzie amfiladowym, warunek spetniony,
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— w projekcie budowlanym uwzgledni¢ pozostate zalecenia wymienione Ww pismie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

a) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub robét ziemnych przedmiotu
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy:

- wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢ zardwno przedmiot jak rowniez miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych
srodkow,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o powyzszym fakcie wlasciwego, wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Przytuty,

b) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskaé pozwolenie na prowadzenie
robot budowlanych wydane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (Kierownika
Delegatury w Lomzy WUOZ, dzialajagcego z upowaznienia PWKZ), w trybie okreslonym
przepisami art. 39 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.);

¢) okreSlajace wplyw eksploatacji gornicze] na dzialke lub teren zamierzenia budowlanego — je$li
zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego:

Dziatka nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego i w strefie oddzialywan zwigzanych z eksploatacja

gbrniczg.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla S$rodowiska oraz higieny
1 zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
z przepisami odrebnymi; -

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz nie kwalifikuje si¢ do inwestycji, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialywania na
srodowisko.

Roboty budowlane zaprojektowano w sposdb minimalizujacy jej wptyw na Srodowisko obszaru inwestycji i

otoczenie, zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami Prawa Budowlanego.

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach pozarowych oraz

przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;

1) w przypadku projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w szczegolnosci:

a) informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji,

1. powierzchnia zabudowy —237,6 m?
2. wysoko$¢ budynku — 7,03 m (budynek niski - N)
3. liczba kondygnacji naziemnych — 2, podziemnych — 1

b) informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania,
Budynek jest klasyfikowany do kategorii zagrozenia ludzi — ZLIV.

¢) informacje o klasie odpornos$ci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia
przez $ciany zewngetrzne i dachy,

- konstrukcja nos$na $cian R30, strop REI30, Sciany zewngtrzne EI130.

d) informacje o wystgpowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace pomieszczen
zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewngtrznej

- W catym budynku i przestrzeni zewng¢trznej wokot budynku nie przewiduje si¢ wystgpowania stref

zagrozenia wybuchem.

e) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o odlegtosciach od
sasiadujgcych obiektow budowlanych, dzialek lub terenéw oraz parametrach wptywajacych na odleglosci
dopuszczalne

- Obiekty sg istniejgce 1 usytuowane zgodnie z warunkami technicznymi.

f) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dzialan ratowniczych, w tym
informacje o:

— drogach pozarowych oraz dojSciach dla ekip ratowniczych, dojazd dla ekip ratowniczo-gasniczych
stanowi bezposrednio ulica Koscielna. Zapewniono utwardzone dojscie do budynku o szeroko$ci min.
Im.

— zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody do celow
przeciwpozarowych, urzgdzeniach i innych rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
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wodg, usytuowaniu zrodet wody do celow przeciwpozarowych, hydrantow zewnetrznych lub innych
punktow poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdow pozarniczych,
= 7z istniejacego zewngtrznego hydrantu znajdujacego si¢ w odleglosci 16,7 od budynku.
g) informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r.
o0 ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu;
- nie dotyczy.
7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych:
a) Inwestycja nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatlywania na §rodowisko;
b) Nie projektuje si¢ zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych ani kierowania ich na teren sgsiednich
nieruchomosci;
¢) Na terenie projektowanej inwestycji nie wystepujg pomniki przyrody ani cenne kompleksy drzew;
d) Prochnicza wierzchnia warstwa gleby zdjeta podczas prowadzenia robot ziemnych zostanie wykorzystana
do ksztaltowania zieleni po zakonczeniu robot budowlanych;
e) Projektowane roboty budowlane nie beda stanowily zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow oraz jego otoczenia.
8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu
1. Wskazanie przepisow prawa, w oparciu o ktore dokonano okreslenia obszaru oddzialywania obiektu:
- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2023.682 ze zm.): art. 3 p. 20, art. 20 ust. 1
pkt 1c, art. 34 ust. 3 pkt 5;
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.2022.1225): § 12, § 13, § 271;
- rozporzadzenie ministra rozwoju z dnia 18.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (t.j. Dz.U.2022.1679 ze zm.): § 14 pkt 8.
2. Zasieg obszaru oddzialywania obiektu
Obszar zakresu projektowanych robot budowlanych zwigzanych z rozbudowa, przebudowa oraz zmiang
sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na cele mieszkalne w istniejagcym budynku plebanii, remont
budynku plebanii, rozbiérka dobudéwki na osi elewacji tylnej (ogrodowej), obejmuje cze$¢ dziatki nr ew.
193. Obicekty sg istniejace i projektowany zakres robot modernizacyjnych nie spowoduje zaburzenia tadu
przestrzennego, nie ogranicza praw o0sob trzecich i w zaden sposdb nie ogranicza sposobu zagospodarowania
dzialek sasiednich zgodnie z ich istniejgcym zagospodarowaniem. Projektowane roboty budowlane
zlokalizowane na terenie dziatki nr 193 w Przytutach zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
- Obszar oddziatywania projektowanej budowy zamyka si¢ w granicach zainwestowania, oznaczonych na
projekcie zagospodarowanianra—b—-c—-d—-e—f-g—a.
Inwestycja nie spowoduje zaburzenia tadu przestrzennego, nie ogranicza praw oséb trzecich
i w zZaden sposob nie ogranicza sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich zgodnie z ich
istniejagcym zagospodarowaniem. Istniejace obiekty podlegajace remontowi i modernizacji
zlokalizowane sa zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Biuro Ustug Projektowo — Inwestycyjnych Leszek Pigtkowski, Lawy 76 ¢, 07-411 Rzekun, tel. 692-755-975



OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34, ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(tj.Dz.U.2023.682 ze zm.)

OSWIADCZAM,
ze projekt zagospodarowania terenu zadania "Rozbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego na cele mieszkalne w istniejagcym budynku plebanii, remont

2999

budynku plebanii, rozbiérka dobudéwki na osi elewacji tylnej (ogrodowej)””,
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Inwestor:

Parafia Rzymskokatolicka

pw. Swictego Krzyza w Przytulach
ul. Koscielna 9

18-423 Przytuty

Obiekt budowlany:

XIII — budynek mieszkalny
»Rozbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na cele
mieszkalne w istniejagcym budynku plebanii, remont budynku plebanii, rozbidorka dobudéwki na osi
elewacji tylnej (ogrodowej).”

Adres budowy:

Cze$¢ dziatki nr ewidencyjny 193
jednostka ewidencyjna 200706 2
obreb 0012 Przytuty

Zakres Funkcja projektowa | Nazwisko i imie Data Podpis

Architektura | projektant mgr inz. arch. Anna Korowicka- Ciborowska 23.10.2023 1.
architektoniczne bez ograniczen BL. 354/89

Konstrukcja | projektant inz. Maria Pigtkowska 23.10.2023 r.
projektowe w specjalnosci konstrukcyjna -budowlanej
UAN.IL.7342-90/94

projektant, inz. Leszek Piatkowski 23.10.2023 .
kierownik biura budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j
0Os-461/84
Branza projektant mgr inz. Tomasz Tyminski 23.10.2023 1.
sanitarna proj. w spec. instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji

i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociagowych i kanalizacyjnych

MAZ/0266/PWOS/10
Branza projektant mgr inz. Tadeusz Lis 23.10.2023 1.
elektryczna budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie

sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych
Wa-101/02




