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Uchwala Nr ...........
Rady Gminy Przytuly
z dnia ...... O [eeen

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Grzymki, w gminie Przytuly

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 721) i art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688), Rada Gminy Przytuty uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

1. Zgodnie z uchwata nr XXXV1/242/2023 Rady Gminy Przytuty z dnia 30 sierpnia 2023
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Grzymki, w gminie Przytuly, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytuty”, uchwalonego uchwata nr 1X/37/03 Rady Gminy Przytuty z dnia 22 lipca
2003 r. (z p6zn. zm.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Grzymki, w gminie Przytuty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Grzymki, w gminie

Przytuty, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 24,77 ha, ktorego

granice okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw



szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

3) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendOw,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny;

§4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 - 7,
2) ustalenia szczegétowe, obowigzujace dla poszczegélnych terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi W cze$ci graficznej planu, zawarte w Rozdziale 8.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed
wejsciem w zycie planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone pod
tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

5) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze¢$¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow oraz
termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy, elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne W czesci graficznej planu stanowig obowigzujace ustalenie
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu,



4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar objety planem obejmuje tacznie 21 terenéw wyznaczonych w czesci graficznej planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i oznaczonych nastgpujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym
KDL;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5
oraz symbolem literowym KR;
3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz
symbolem literowym RN;
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz
symbolem literowym RZM;
5) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony
symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym WS-ZP;
6) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym L.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§8.

1. Teren oznaczony symbolem literowym RZM pod wzgledem ochrony akustycznej zalicza
si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed splywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowow melioracyjnych, istniejagcych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

4) zachowania istniejacych w granicach planu ciekow wodnych i zbiornikéw wodnych;

5) zachowania 1 ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco
oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:



a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terendw zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i
innych obiektéw budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury,
dojs¢ 1 dojazdoéw do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja
ustalenia dotyczace minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w
ustaleniach szczegolowych.

3. Dla budynkoéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong W czesci
graficznej planu linig zabudowy, w czgéci wystajacej poza lini¢ zabudowy dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe i remont, w tym termomodernizacj¢ budynku.

4. Dla budynkoéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami
lokalizacji budynkow na dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudoweg, rozbudowe 1 nadbudowe,
zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cia zachowania dotychczasowej lokalizacji
budynku na dziatce.

5. Dla budynkéw istniejacych, posiadajgcych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat
nachylenia, zezwala si¢ na ich przebudowg i rozbudoweg, zgodnie z ustaleniami planu, z
mozliwo$cia zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 10.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega
dystrybucyjna napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 nat¢zen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.



2.

W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1
tracg moc. Od linii kablowej §redniego napigcia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o
szeroko$ci 3m (po 1,5 m od osi).

§11.
Przy realizacji inwestycji, nalezy uwzgledni¢ wymagania ustalone w przepisach odrebnych z

zakresu obronno$ci Panstwa oraz w przepisach wykonawczych z zakresu przygotowania
warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§12.
1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z

czescig graficzng planu.

Powigzanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z istniejagcym, zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym zapewnia przebiegajaca w granicach planu, droga publiczna powiatowa

klasy lokalnej nr 1826B oraz droga publiczna gminna klasy lokalnej nr 104648B,
zlokalizowane w granicach terenow o0znaczonych w czgséci graficznej planu symbolem
1KDL i 2KDL.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych

dziatek budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu

nieprzelotowego, placem do zawracania 0 wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

W przypadku gdy dtugos$¢ dojazdu, o ktérym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow,

dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu do 6m 1 odstgpienie od wykonania placu do

zawracania.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na

kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, Z

uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntow rolnych 1 lesnych.

W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowe;
lokalu ustugowego;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa jezeli ogélna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie
rowna lub wyzsza niz 6;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takZe zmiany sposobu uzytkowania.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13.

1.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:



1) zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédet zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanic =~w  energi¢ energetyczng terendw  objetych  planem z  sieci
elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych;

2) stosowanie wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych;

3) w przypadku braku mozliwosci budowy sieci kablowych niskich napi¢é¢, dopuszcza si¢
budowe tych sieci w formie linii napowietrznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodel odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) obowiazuje nakaz zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i
obiektéw od sieci gazowej na podstawie przepisoéw odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej lub do
przydomowych oczyszczalni §ciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego 1 warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ dopuszczenie uzbrojenia obszaru
w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 14.

1. W granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i
modernizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,



z uwzglednieniem przepisOw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejgcej i projektowane;j
zabudowy, w sposob nicograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow oraz z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntoéw rolnych i le$nych.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegolowe

§ 15.

Dla terenow 1KDL (o powierzchni ok. 0,27ha) i 2KDL (o powierzchni ok. 0,47ha),

oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny drogi lokalnej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Przez teren 2KDL, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 131§ 14.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 16.

Dla terenéw 1KR (0 powierzchni ok. 0,001ha), 2KR (o powierzchni ok. 0,19ha), 3KR (0

powierzchni ok. 0,18ha), 4KR (o powierzchni ok. 0,23ha), 5KR (o powierzchni ok. 0,002ha),

oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 131§ 14.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§17.

Dla terenéw 1RN (o powierzchni ok. 1,60ha), 2RN (o powierzchni ok. 0,59ha), 3RN

(o powierzchni ok. 1,13ha), 4RN (o powierzchni ok. 2,14ha), oznaczonych w czgsci

graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.



4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 131§ 14.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 18.

Dla terenow 1RZM (o0 powierzchni ok. 2,19ha), 2RZM (o powierzchni ok. 2,57ha), 3RZM

(o powierzchni ok. 0,52ha), 4RZM (o powierzchni ok. 4,73ha), 5RZM (o powierzchni ok.

3,05ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢Scig graficzng planu. Nalezy zachowaé odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) dla terenu 4RZM: 0,5;

b) dla pozostatych terenow: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) dla terenu 4RZM: 1,5;

b) dla pozostatych terenow: 0,9;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):

a) dla terenu 4RZM: 0,25;

b) dla pozostatych terenow: 0.4;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiat dachoéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brgzu, naturalnej
dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegte lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny,
kamien, szklto, beton, kamiefn; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych
materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do jednej z
bocznych granic danej dziatki,

b) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dzialek budowlanych



zabudowg nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odleglos$ci 6m od granic ewidencyjnych
terenu wydzielonego pod dojazd,

) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci nie mniejszej 1,5m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami z
zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie.

Przez tereny 4RZM i 5RZM, zgodnie z czgscia graficzng planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjne;j, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 131§ 14.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 19.
Dla terenu 1WS-ZP (o powierzchni ok. 0,07ha), oznaczonego w cze¢éci graficznej planu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni urzadzone;.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 131§ 14.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 20.

Dla terenéow 1L (o powierzchni ok. 2,05ha), 2L (o powierzchni ok. 0,63ha), 3L (o
powierzchni ok. 1,99ha), 4L (o powierzchni ok. 0,14ha), oznaczonego w czgsci graficznej
planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenoéw: tereny lasu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;.

Przez teren 2L, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 131§ 14.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.



Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Przytuty.

§ 22.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....................... Rady Gminy Przytuly, z dnia...... [eeeee. [eeeee.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Grzymki, w gminie Przytuly

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.), zwanej dalej
,Lupizp”.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytuty uchwalonym uchwata nr 1X/37/03 Rady Gminy Przytuly z
dnia 22 lipca 2003 r. (z pdzn. zm.), przedmiotowy obszar potozony jest gtdéwnie w granicach
terenow przeznaczonych pod tereny istniejacego zainwestowania oraz rezerw terenowych pod
zabudowe. Ustalenia planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie spdjnych zasad zagospodarowania i zabudowy terenu oraz
dostosowanie przeznaczenia terenu do obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Grzymki, w gminie Przytuly prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
609 z p6zn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwigzku z uchwata nr XXXV1/242/2023 Rady Gminy
Przytuty z dnia 30 sierpnia 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Grzymki, w gminie Przytuty.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonych
ustaleniami planu), zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu (§ 8 projektu planu). Wptyw ustalen planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska zostanie poddany ocenie w prognozie oddziatywania na §rodowisko
sporzadzone] w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze

poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegblne ustalenia planu, jak 1 prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty
przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Formutujac ustalenia niniejszej uchwaly odstapiono od regulowania zagadnien
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodiczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terenow
gbrniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdétowych zasad 1 warunkow

1



scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, a takze sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw jak roéwniez obszaru, na
ktérym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny. W granicach obszaru objetego planem
nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w ww. zakresach.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni 1 zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dla terendw drog oraz
terenow niebudowlanych ustalono stawke 0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwagg prawo
wlasno$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzglgdniano
wnioski 0s6b prywatnych.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6

W § 13 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemoOw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnos$ci
w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia $ciekdw bytowych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych. Wypehniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest
przeprowadzona w sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z
obowigzujacych przepisOw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla osob ze

szczegblnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny 1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenéw poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla Gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
nieruchomosci.



