


Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 1X/49/2025
Rady Gminy Przytuty
z dnia 18 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Przytuly rozstrzyga, co nastepuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebow Gardoty, Mroczki, Wilamowo, w gminie Przytuly, nie wniesiono zadnych uwag
w terminie wyznaczonym do 20 listopada 2024 r. W zwigzku ztym nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przytuly

Andrzej Ciszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 1X/49/2025
Rady Gminy Przytuty
z dnia 18 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

W granicach obszaru objetego planem nie obowiazuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie objetym planem, w zwiazku zjego uchwaleniem, nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych
publicznych drog gminnych. W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wode z sieci
wodociagowej (z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych uje¢ wody), w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych (z dopuszczeniem zaopatrzenia w energi¢ ze zrodet odnawialnych), w energie cieplna
z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji, w gaz
z sieci gazowej lub ze zrodel indywidualnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie $ciekéw
bytowych ma odbywa¢ sie do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzania sciekéw bytowych
do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Dla planowanego zagospodarowania nie zaktada si¢ koniecznos$ci
rozbudowy infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: srodki pochodzace z budzetu Gminy
(srodki wtlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $ci§le zdefiniowa¢ efekty na
poszczegblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektdéw mozna ubiegac si¢ o dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny,
niezbedny do ubiegania sie o osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia §rodkéw na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwiazane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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II1. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przytuly

Andrzej Ciszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 1X/49/2025
Rady Gminy Przytuty
z dnia 18 lutego 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Przytuly na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://www.przytuly.powiatlomzynski.pl/bip/download.php?id=3520

Przewodniczacy Rady Gminy
Przytuly

Andrzej Ciszewski
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 1X/49/2025 Rady Gminy Przytuly z dnia 18 lutego 2025r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obr¢bow Gardoty, Mroczki, Wilamowo, w gminie Przytuly

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytuly, obszar objety planem zlokalizowany jest gtéwnie na terenach uzytkowanych rolniczo
(obszary wystepowania gleb II1 1 IV klasy bonitacyjnej), z dopuszczeniem rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 5S00kW
wraz ze strefa ochronng. Przewidywane w przedmiotowym projekcie planu rozwigzania nie
naruszajg ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytuly”, uchwalonego uchwalg nr 1V/19/2024 Rady Gminy Przytuly z dnia 8 sierpnia 2024r.
Realizacja planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), zgodnie z ktérym Rada Gminy zostala zwolniona z obowigzku stwierdzania, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref
ochronnych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebow Gardoty, Mroczki, Wilamowo, w gminie Przytuly, prowadzona jest na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 upizp oraz w zwiazku z uchwatq nr XXXV1/244/2023 Rady Gminy
Przytuly z dnia 30 sierpnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow Gardoty, Mroczki, Wilamowo, w
gminie Przytuly.

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii,
w tym elektrowni wiatrowych, wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Wniosek o sporzadzenie tego
planu ztozyt prywatny inwestor.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317) lokalizacja elektrowni wiatrowych moze nastgpié
wylacznie na podstawie planu miejscowego. Z kolei zgodnie z art. 7 ust. 1 plan miejscowy, na
podstawie ktorego ma by¢ lokalizowana elektrownia wiatrowa okresla maksymalng catkowita
wysokos$¢ elektrowni wiatrowej, maksymalng Srednice wirnika wraz z lopatami i maksymalna
liczbe elektrowni wiatrowych. Parametry te zostaly w planie ustalone zgodnie z deklaracja
inwestora, ktory ztozyl wniosek o sporzadzenie tego planu. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze sg to
parametry maksymalne, poniewaz etap planistyczny jest wczesnym etapem procesu
inwestycyjnego i na czas jego realizacji nie jest znany konkretny model planowanej elektrowni
wiatrowe;.

Ponadto, plan miejscowy przewidujacy lokalizacje elektrowni wiatrowej sporzadza si¢ co
najmniej dla obszaru polozonego w granicach gminy, w ktorej jest lokalizowana elektrownia
wiatrowa, znajdujacego si¢ w odleglosci, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016
r. 0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 317). Minimalna
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odlegltos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego jest przedmiotem ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, totez przy ustaleniu granic tego planu miejscowego
kierowano si¢ zasada, zgodnie z ktéra w jego granicach musi bezwzglednie znalez¢ si¢ nie tylko
sam teren, na ktorym elektrownia wiatrowa bedzie zlokalizowana, ale roéwniez obszar
oddziatywania tej elektrowni, rozumiany jako bufor o promieniu rownym minimalnej, przyjetej w
tym planie, odleglosci pomigdzy elektrownig wiatrowa a budynkami mieszkalnymi i budynkami o
funkcji mieszanej. Przebieg granicy planu warunkuje wiec liczbe planowanych elektrowni
wiatrowych.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art.
15 ust. 2 i 3 upizp. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2
pkt. 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazone
wszystkimi ustaleniami planu), zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu (§ 8 planu).

Zgodnie z czescig graficzng planu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 elektrowni
stonecznych wyznaczono w planie konkretne tereny oznaczone symbolami PE (na ktérych
dopuszcza si¢ zarowno lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych) oraz PEF (na
ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni stonecznych).

W przypadku elektrowni stonecznych plan zaklada, ze oddzialywanie tych elektrowni nie
moze wykraczaé poza teren, na ktorym zostaly one dopuszczone. Natomiast w przypadku
elektrowni wiatrowych plan wprowadza nastepujgce warunki do posadowienia elektrowni
wiatrowych w granicach terendw oznaczonych symbolem PE:

= zasieg pracy fopat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykraczaé poza linie

rozgraniczajgce terenu oznaczonego symbolem PE;

= Jokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu na terenach zlokalizowanych w granicach planu i poza nim;
» odleglos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkcji
mieszanej, liczona zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz 700
m;
= lgczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 3 sztuk.
W cze$ci graficznej planu wyznaczono strefe ochronng z ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu od terenéw, na ktérych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, w
granicach ktorej nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji
mieszanej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych.

Dla kazdego z terenéw ustalona zostala stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci. Jest to wyraz uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni i zréznicowania
wartosci poszczegdlnych nieruchomosci oraz potencjalnego wzrostu tej wartosci po uchwaleniu
niniejszego planu. Dla terenéw drog publicznych oraz terenow niebudowlanych ustanowiono
stawke 0%, gdyz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci tych terenéw, a tym samym podstaw do
naliczenia stawki procentowe;j.

Przy wyznaczaniu granic terenow, na ktorych mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych
brano pod uwage ustalenia obowigzujgcego studium w zakresie rozmieszczenia obszardéw, dla
ktorych dopuszczono rozwoj zabudowy mieszkaniowej. Oznacza to, ze w wyniku uchwalenia tego
planu nie zostanie ograniczony rozwoj poszczegolnych miejscowosci zlokalizowanych w otoczeniu
planowanych elektrowni wiatrowych. Jest to wyraz poszanowania zarOwno interesow
poszczegblnych mieszkancoéw i innych wilascicieli gruntow zlokalizowanych w granicach planu jak
1 interesu publicznego, ktory dopuszcza realizacje inwestycji przynoszacych korzysci zarowno
materialne, w postaci wplywow do budzetu gminy, jak rdwniez niematerialne w postaci wspierania
rozwoju energetyki opartej na nieemisyjnych zrodlach energii. Jest to dzialanie prospoteczne i
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zgodne z polityka energetyczng Polski, zmierzajaca do zwigkszenia udziatu odnawialnych zrodet
energii w bilansie energetycznym kraju.

W § 18 i § 19 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestie zabezpieczenia ludnosci w
wode, energie elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 18 dotyczg rowniez
kwestii odprowadzenia $ciekdw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych. Wypeiaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizowana jest
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ustawy o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Z uwagi na fakt, ze plan miejscowy dopuszcza
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych, w ramach przystapienia do sporzadzenia planu zorganizowane
zostaly spotkania otwarte, zarbwno w formie bezposredniej jak i w formie spotkania realizowanego
za pomocg $Srodkow porozumiewania si¢ na odleglos¢. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w
spotkaniach otwartych bral udzial Wojt Gminy Przytuly, przedstawiciele inwestora planujacego
lokalizacje elektrowni wiatrowych w granicach planu jak rowniez przedstawiciel komisji
urbanistyczno — architektonicznej. W ramach spotkan zostaly oméwione podstawowe zalozenia
projektu oraz poszczegodlne etapy procedury planistycznej, ze szczegolnym wskazaniem na
mozliwo$ci partycypacji spotecznej w pracach nad planem. Informacja o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, jak rowniez o mozliwosciach i terminie sktadania wnioskow a takze terminach
spotkan otwartych zostala opublikowana w sposob przewidziany przepisami prawa, zarOWno przez
Wojta Gminy Przytuly, jak rowniez wojtow i burmistrzow gmin pobliskich, zlokalizowanych w
odlegtosci mniejszej niz 10 — krotno$¢ maksymalnej catkowitej wysokosci planowanych elektrowni
wiatrowych tj. Wojta Gminy Grabowo, Wojta Gminy Radzitdow, Wojta Gminy Wagsosz oraz
Burmistrza Gminy Stawiski.

W ramach tego etapu wplynely jedynie wnioski instytucji publicznych, nie wplynat zaden
wniosek prywatny. Na etapie przystapienia do planu wystgpiono réwniez o uzgodnienie zakresu
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Przygotowany projekt planu zostal przekazany wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do dnia 09 sierpnia 2024 roku uzyskano wszystkie wymagane przepisami opinie i
uzgodnienia. Wojt Gminy Przytuly wystapit rowniez o opini¢ na temat ustalen zawartych w
projekcie planu do wdjtow 1 burmistrzéw gmin pobliskich.

W dniu 28.08.2024 roku Wojt Gminy Przytuly oglosit o rozpoczeciu wylozenia do
publicznego wgladu, w ramach ktérego zbierane byty uwagi do projektu planu. Wylozenie projektu
mialo miejsce w dniach od 11 wrzesnia 2024 r. do 21 pazdziernika 2024 r. W tym terminie mozna
byto zapoznaé si¢ z projektem planu oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko w siedzibie
Urzedu Gminy Przytuly, jak réwniez na stronie BIP Urzedu Gminy. W ramach wylozenia, zostaly
zorganizowane dyskusje publiczne zaréwno w formie spotkan bezposrednich, jak i spotkan
realizowanych za posrednictwem srodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢é. Terminy dyskusji
publicznych:

e 14 pazdziernika 2024 r. od godz. 17:00 do 18:00 (dyskusja w formie spotkania

bezposredniego w Urzgdzie i online);

e 15 pazdziernika 2024 r. od godz. 17:00 do 18:00 (dyskusja w formie spotkania online);

Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami w ww. dyskusjach publicznych brat udziat Wojt Gminy
Przytuly, przedstawiciele inwestora planujacego lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych w granicach
planu, jak réwniez przedstawiciel komisji urbanistyczno-architektonicznej. W ramach spotkan
otwartych szczegétowo omowiono ustalenia zawarte w projekcie planu. W celu umozliwienia
udzialu w dyskusji publicznej jak najwickszej liczbie zainteresowanych wyznaczono rowniez
dodatkowy termin dyskusji publicznej, tj. 15 pazdziernika 2024 r. o godz. 12.00. Dodatkowa
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dyskusja zostata zorganizowana w S$wietlicy wiejskiej w Wilamowie, Wilamowo 10, 18-423
Przytuly. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplyneta zadna uwaga.

Przewidziane formy udzialu w dyskusjach publicznych (spotkania bezposrednie i online), a
takze godziny tych dyskusji, umozliwialy udzial w procedurze planistycznej szerokiego grona
zainteresowanych osob, w tym 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Ulatwienia dostepu do udziatlu w
procedurze planistycznej sag wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzana w ramach procedury planistycznej zostata
przygotowana na podstawie zakresu uzgodnionego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Biatymstoku (pismo WSTIL411.9.2023.WN z dnia 27 wrzeénia 2023 r.), jak
réwniez z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lomzy (pismo NZ.0523.3.2023 z
dnia 06 pazdziernika 2023 r.) Ocenia ona wplyw planowanego zagospodarowania na poszczegdlne
komponenty $rodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem tego wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano dane z prowadzonego na
obszarze planowanej inwestycji wiatrowej monitoringu ptakéw 1 nietoperzy, a takze opis
srodowiska przyrodniczego wystepujacego w granicach planu.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu jest korzystne nie tylko z punktu widzenia
wnioskodawcy, ale rowniez z punktu widzenia interesu publicznego Gminy. W stanie istniejgcym
obszar objety planem stanowig gtownie grunty rolne, niezabudowane. Wykorzystanie czesci tego
obszaru dla lokalizacji elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych nie ograniczy w
nadmierny sposéb dotychczasowych mozliwosci wykorzystania tego obszaru. Wplynie natomiast
na zwiekszenie efektywnosci jego wykorzystania. Lokalizacja odnawialnych Zrédet energii w
Gminie to z pewnoscig korzysci ptynace z podatku od nieruchomosci, ale nie tylko. Rozwdj
zardwno energetyki wiatrowej, jak i energetyki slonecznej wpisany jest w polityke energetyczna
kraju. Transformacja energetyczna wymusza takze zmiany w prawie, ktore zmierzaja do
umozliwienia korzystania z energii w miejscu jej produkcji. To z kolei sprawia, ze rozwoj
odnawialnych Zrodel energii pociggnie za sobg rozwoj inwestycji, ktore z tej energii beda mogly
korzysta¢. Nowe inwestycje to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki od nieruchomosci oraz od
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. Mozna zalozy¢, ze koszty sporzadzenia przedmiotowego
planu beda niewspotmierne do korzysci jakie przyniesie realizacja jego ustalen.
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